1. OPSTA DOKUMENTACIJA:

1) NASLOVNA STRANA

OBRAZAC 1

Stambilj projektanta

Stambilj revidenta

Branimir Digitally signed
Lekovi¢ by Branimir
Lekovic
Date:
2018.04.12
09:38:11 CEST
INVESTITOR?! ROBERT DEDIC
| OBJEKAT? HOTEL ** (TRI ZVJEZDICE)
LOKACIJA® DUP "ZUKOTRLICA", ZONA "B",

URBANISTICKA PARCELA BROJ 17 | DIO
URBANISTICKE PARCELE BROJ 16,
ODNOSNO DJELOVI KATASTARSKIH
PARCELA BROJ 3292/17, 3292/23, KO

NOVI BAR, OPSTINA BAR

VRSTA TEHNICKEDOKUMENTACIJE*

IDEJNO RIJESENJE

PROJEKTANT®

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO
BAR SUSANJ BB

| ODGOVORNO LICE®

arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

VODECI PROJEKTANT’

arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.
Broj licence 03-9870/3 od 12.12.2008

Potpis:

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole

T Naziv / ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski document, urbanisticka parcela, katastarska parcela
* Idejno rjesenje,idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja

Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika adresa ime odgovornog lica
% Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnog lica odnosno ime preduzetnika

" Ime vodeceg projektanta, broj licence i potpis




IDEJNO RJESENJE

CENTAR ZA PROJEKTOVANJE, D.O.O. BAR
Investitor: ROBERT DEDIC

il




IDEJNO RJESENJE

CENTAR ZA PROJEKTOVANJE, D.O.O. BAR
Investitor: ROBERT DEDIC




2) SADRZAJ PREDMETNE KNJIGE

OPSTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT:

1) naslovna strana - obrazac 1

2) sadrZaj predmetne knjige

3) ugovor izmedu investitora i privrednog drustva za izradu tehnicke dokumentacije
4) izvod iz centralnog registra za privredno drustvo za izradu tehni¢ke dokumentacije
5) licenca privrednog drustva za izradu tehni¢ke dokumentacije

6) izjava odgovornog projektanta da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa propisima
7) licenca vodeéeg projektanta

8) urbanistiCko-tehni€ki uslovi

9) potvrda o Elanstvu u IKCG

10) polise osiguranja odgovornosti projektanta

11) izjava investitora da prihvata projektnu dokumentaciju

PROJEKTNI ZADATAK:
1) uvod
2) ciljisvrha izrade tehniCke dokumentacije
3) predmet tehni¢ke dokumentacije:
« opSti podaci o objektu
* lokacija
e namjena
« kapacitet
e faznost gradnje
e zahtjevani materijali
« podaci o zahtjevanom nivou instalacija i opreme
4) osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloSkim procesima
5) specifiéni zahtjevi
6) potpis i ovjera investitora

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis objekta
1.1. opsti podaci o vrsti i namjeni objekta
1.2. opis lokacije objekta sa navodenjem katastarskih parcela koje ulaze u sastav urbanisticke
parcele, odnosno trase planiranog objekta
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja
1.4. tehni¢ko-tehnoloSke karakteristike objekta
1.5. opis svih gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova
1.6. spisak primjenjenih propisa, preporuka i vazecih standarda prema kojima je objekat
projektovan i prema kojima ¢e se izvoditi radovi
2) tehnicki uslovi za izvodenje radova
3) uputstvo za upravljanje sa gradevinskim otpadom odnosno opasnim otpadom koji nastaje tokom
gradenja, koris¢éenja, odnosno uklanjanja objekta u skladu sa posebnim propisom

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
1) geodetska podloga

2) situacioni plan

3) oshove

4) presjeci

5) fasade



3) 1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA ZA PRIVREDNO DRUSTVO Z A IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0564474 /002 Datum registracije: 22.01.2010.
PIB: 02776863 Datum promjene podataka: 17.12.2014.

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR

Broj vaZece registracije: /002
Ilzmjene obuhvaéene tekuéim izvodom: i izvrSnog direktora

Skraceni naziv: CENTAR ZA PROJEKTOVANJE

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 21.01.2010.

Datum donoSenja Statuta: 21.01.2010. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poite: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Adresa sjedista: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Pretezna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )
Izmjene kapitala: Bez promjene kapitala (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACLI:

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

BRANIMIR LEKOVIC 0209947220027

Adresa: SUSANJA BB BAR
Uloga:  lzvréni direktor - Neograniceno ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR
Uloga:  Ovlasceni zastupnik - ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

lzdato:  13.01.2015.godine MP

2/2

aunovic

/) %;/zmc



4) LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU TEHNI CKE
DOKUMENTACIJE

IELK INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

Broj:01-460/2
Podgorica, 17.04.2015. godine

Inzenjerska komora Crne Gore rjesavajuci po Zahtjevu privrednog drustva ,CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE” d.o.o0. iz Bara, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije, na osnovu
&lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14),
&1.8 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci ("Sl. list
CG”, br. 68/08), tlana 196 Zakona o op&tem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br. 60/03), ¢lana 1
Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma,
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj: 08-3086/4 ("Sl. list CG", br. 59/14), donosi

RJESENJE
LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije

lzdaje se

Za izradu, PROJEKATA ARHITEKTURE OBJEKATA, PROJEKATA UNUTRASNJE ARHITEKTURE,
PROJEKATA UNUTRASNJIH INSTALACIJA VODOVODA | KANALIZACIJE | PROJEKATA UREDENJA
TERENA, Privrednom druétvu ,,CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” d.o.0. iz Bara.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE
Inzenjerska komora Crne Gore postupajuci po Zahtjevu br.03-460 od 17.04.2015.godine, koji je podnesen
u ime Privrednog drustva ,CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” d.0.0. iz Bara, za utvrdivanje ispunjenosti
uslova za sticanje licence za izradu tehnicke dokumentacije, na osnovu ¢lana 83. Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (*Sl.list CG”, br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) i tlana 8 Pravilnika o naéinu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i naginu vodenja registra licenci ("Sl. list CG”, br. 68/08 i 32/14),
utvrdila je da:

. privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra privrednih subjekata
Poreske uprave, reg.br. 5-0564474/002, za — inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje;

. ima u radnom odnosu odgovornog projektanta — Branimira V. Lekovi¢a, dipl.inZ.arh., sa
Licencom broj: 03-9870/3 od 12.12.2008. godine, izdatom od Ministarstva za ekonomski razvoj;

. ispunjava uslove za sticanje trazene licence.

Na osnovu izlozenog, odlugeno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od dana prijema rieSenja, preko Struéne sluzbe InZenjerske komore Crne
Gore.

ip]. pravnik

PREDSJEDNIK KOMORE

fyGla tovié, dipl.inZz.geol.

Sluzbeno lice:
\I\ilir]ana Buéan, dipl. pravnik
oM
- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
- ala



1) UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE



"Centar za projektovanje" doo Bar
dana: 20/09/2017

UGOVOR
O IZRADI IDEJNOG RJESENJA
ZA OBJEKAT NAMJENE Hotel*** (tri zvjezdice)
na osnosnovu ¢lana 229 st. 5, ZAKLJUCEN 1ZMEDJU:

1. "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” doo- Bar, (u daljem tekstu
Projektant) kojeg zastupa direktor Branimir Lekovi¢, dipl. ing. arh.
i 2 Robert Dedi¢, (u daljem tekstu narucilac)

¢lan 1.
Narugilac ustupa, a Projektant prihvata da sagini iDEJNO RJESENJE - arhitektura i unutradnja
arhitektura, pejzazna arhitektura za objekat namjene Hotel*** (tri zvjezdice)

¢lan 2.
Vrijednost radova ¢e se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena ¢e se raunati po metru
kvadratnom BGP objekta plus PDV.
Narucilac je duzan, da danom uplate avansa uvede Projektanta u
posao i tog dana ugovor postaje pravosnazan.

¢lan 3.
Projektant se obavezuje, da radove iz ¢lana 1 ovog Ugovora, zavrsi
prema projektnom zadatku, tehnickim propisima i vazeéim standardima u
roku od 7 dana od dana prihvatanja funkcionalnog rjeSenja i spoljasnjeg izgleda od strane
investitora a ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleznog Sekretarijata i predate projektantu
sve potrebne podloge za izradu Idejnog rie$enja.

¢lan 4.
Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.

¢lan 5.
Eventualne sporove,izmedju ugovornih strana, rjeSavati ¢e zajednicka
komisija. Strana, koja je nezadovoljna rjeSenjem zajedni¢ke komisije,
moZe pokrenuti spor kod suda u Baru.

¢lan 6.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka,od kojih
svaka strana dobija po dva primjerka za svoje potrebe.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
“CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” doo
direktor:
Branimir Lekovi¢, dipl.ing. arh.

Robert Dedié¢
)




1) 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNI CKA
DOKUMENTACIJA IZRA DENA U SKLADU SA PROPISIMA

OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE'TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

Objekat *

HOTEL *** (TRI ZVJEZDICE)

LOKACIJA?

DUP "?UKOTRLICA", ZONA "B", URBANISTICKA PARCELA BROJ 17 | DIO
URBANISTICKE PARCELE BROJ 16, ODNOSNO DJELOVI KATASTARSKIH PARCELA
BROJ 3292/17, 3292/23, KO NOVI BAR, OPSTINA BAR

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE®

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT*

arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing. Broj licence 03-9870/3 od 12.12.2008

1ZJAVLIUIJEM

Da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

-Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim
na osnovu navedenog zakona.

-posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte.

-pravilima struke i

-urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

(potpis odgovornog projektanta)

(mjesto i datum) MP> (potpis odgovornog lica)

! Naziv objekta koji se gradi

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

3 Idejno rjeSenje, idelni projekat, glavni projekat, ili projekat odrzavanja objekta dijela tehni¢ke dokumentacije
* Ime | prezime odgovornog projektanta, struéno obrazovanije, broj licence

® Pecat privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika



2) LICENCA VODE CEG PROJEKTANTA

CRNA GORA
MINISTARSTVO ZA EKONOMSKI RAZVOJ
Broj: 03-9870/3
Podgorica A2.42, 2008.godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, na zahtjev Branimira V. Lekovi¢a, za izdavanje licence za
izradu tehnitke dokumentacije, na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 51/08), a u vezi sa ¢lanom 84 i na osnovu ¢lana 196
Zakona o opstem upravnom postupku (,Sluzbeni list RCG* br. 60/03),donosi

RJESENJE
Izdaje se BRANIMIRU V. LEKOVICU, dipl.inZ. arhitekture
LICENCA

kojom se utvrduje ispunjenost uslova za izradu projekata arhitekture za arhitektonske
objekte, projekata unutrasnje arhitekture, projekata uredenja terena i projekata
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije.

Obrazlozenje

Branimir V. Lekovi¢ obratio se zahtjevom, broj 03-9870/1 od 01.12.2008. godine za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije.

Razmatrajuci predmetni zahtjev sa prilozenom dokumentacijom, ovo ministarstvo je ocijenilo da
je imenovani dostavio potrebnu dokumentaciju saglasno ¢lanu 84 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", broj 51/08 ) i ¢lanu 7 Pravilnika o naéinu i postupku
izdavanja i oduzimanja licence i na€inu vodenja registra (,Sluzbeni list CG“, broj 68/08), pa je
naslo da je isti osnovan.

Naime, odredbama ¢lana 84 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*,
broj 51/08 ), propisano je da vodeci projektant i odgovorni projektant moze biti samo diplomirani
inZenjer ili specijalista odgovarajuce struke za izradu pojedinih djelova tehnicke dokumentacije,
sa tri godine radnog iskustva na izradi, reviziji, nadzoru, pregledu ili ocjeni tehnicke
dokumentacije, poloZzenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore.

Prema ¢lanu 7 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i naginu vodenja
registra (,Sluzbeni list CG", broj 68/08), utvrdeno je da se licenca za vodeceg projektanta,
odnosno odgovornog projektanta za izradu pojedinih djelova tehnicke dokumentacije, izdaje
fizickom licu na osnovu: ovjerene fotokopije licne karte, odnosno pasosa za strano lice, ovjerene
fotokopije diplome o struénoj spremi, dokaza o najmanje tri godine radnog iskustva na izradi,
reviziji, nadzoru, pregledu ili ocjeni tehnitke dokumentacije, ovjerene fotokopije uvjerenja o
poloZenom struénom ispitu i dokaza da je élan Komore.

Budu¢i da se iz zahtjeva Branimira V. Lekovi¢a, nesporno utvrduje da imenovani ispunjava
uslove propisane Zakonom i Pravilnikom, to je Ministarstvo odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moze se tuzbom pokrenuti upravni
spor pred Upravnim sudom Crne Gore, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjeSenja.

MINISTAR
imir Gvozdenovic
Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva,
- ala

- u spise predmeta



3) URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/18-119

Datum: 04.05.2018. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Dedi¢ DragiSa i
Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17), €lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (broj 07-3201 od 19.10.2017. godine) i DUP-a »Zukotrlica« (»Sl.list CG«-
opstinski propisi br.27/12), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekta na urbanistickim parcelama UP 16, UP 17, UP 18 i UP 19, u zoni
»Bg, bloku 5, &ije &ine dijelovi katastarskih parcela broj 3292/22, 3292/17, 3292/23,

3292/21 i 3292/6 KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a «Zukotrlica«.

(&)

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Dedié Dragisa iz Bara

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

DUP »Zukotrlica«, urbanistitke parcele UP 16, UP 17, UP 18 i UP 19, u zoni »B«, bloku
5, ograni¢ene koordinatama datim u izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«- grafiéki prilog
Parcelacija.

PLANIRANO STANJE:

71

Namjena parcele odnosno lokacije:

Namjena povr§ina je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor
moze urediti, izgraditi ili koristiti na nacin njime propisan. Namjena parcele definisana jel
kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su, pored osnovne, dozvoliene u
objektu uz odredene uslove. Detaljna namjena povrsina odredena je ovim dokumentom
kao pretezna namjena i prikazana u grafickom resenju.
Urbanisticka parcela se nalazi jednim dijelom u zoni turistickog stanovanja, a drugim u
zastithom pojasu ZeljezniCke pruge.
Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje
turistickin usluga ishrane i smijestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se




Objekti turistitkog stanovanja se mogu graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju
objekata turistitkog stanovanja. Na navedenim parcelama mogu se gradii i prostori
/ Inamijenjeni drugim sadrzajima, koji, ni na koji na€in, ne ometaju osnovnu namjenu.

2. |Pravila parcelacije:

Lokacija je mjesto izgradnje objekta i uredenja prostora na kome se izvode radovi kojima
se prostor privodi namjeni predvidenoj ovim lokalnim planskim dokumentom. Lokacija
moZe biti jedna urbanisti¢ka parcela, vide urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke
parcele. Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moZe se odrediti u skladu sa
uslovima iz plana i za dio urbanisti¢ke parcele &ija povr§ina ne moZe biti manja od 400 m2,
nezavisno od vlasni§tva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu
obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

Tesr Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
U svemu prema izvodu iz DUP-a “Zukotrlica” - graficki prilog ,Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije”.

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljugivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom
objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u
odnosu na regulacionu liniju.

Minimalna udaljenost objekta turistickog stanovanja od granice susjedne parcele je
3 metra, (izuzetno 2,00m ako se parcela grani¢i sa povr§inama koje nijesu namijenjene za
izgradnju objekata).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine
objekta. Udaljenost se moze smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne
otvore. Izuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

Za izgradnju objekta prema Zeljezni¢koj pruzi, postovati odredbe Zakona o
Zeljeznici ("SI. list RCG", br. 21/04, "SI. list CG", br. 54/09, 73/10 i 40/11).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:
S obzirom na visoku seizmiénost podrudja statiku radunati na IX stepen MCS skale i pri
projektovanju i izvodenju objekata moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:

e Nadin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i
projektnih faktora seizminosti.

e Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kruéim, manje fleksibilnim
sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukruéenih zidovima ili
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmi¢ku silu.Skeletni
sistemi bez zidova za ukruéenje nisu pozeljni.

e Bez obzira na izbor konstrukcije tavani¢nim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijaine sile i
rasporede ih na nenoseée elemente.

U skladu sa Zakonom o odbrani (SI. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mera

zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu.

Prilogom mijera zastite dafiniSu se potrebe i uslovi zastite ljudi i materijalnih dobara u
2




)

lu¢aju rata i neposredne ratne opasnosti.
7//Osnovna miera civilne zastite je izgradnja skloni$ta u skladu sa Pravilnikom o

.mz\‘ tehni¢kim normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

9 [USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).

e Tehnitku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i
zastitu na radu. Investitor je duZan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na
glavni projekat.

e Planirano zelenilo prinvaéeno je kao cjelina koja omogucava:

- Pozitivno rje$avanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova
kao i adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduha).

e - Dekorativno-estetskim vrijednostima uéestvuje u stvaranju odredenih estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristiCne vrste
podneblja).

e - Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucéavaju pasivan odmor.
- Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke parcele je dat u Uslovima za

ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

e Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Dozvoljeno je
ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 40 cm. Materijal
prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija.
Zabranjuju se postavljanje ograda koje narusavaju estetsku vrijednost okoline.
Procentualna zauzetost zelenih povrS§ina u okviru parcele, za zonu kolektivhog
stanovanja, iznosi min 30 %, a turistickog stanovanja min 35 %.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

/

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG, br. 48/13).

13

| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:




T ,

M/ USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Za izradu tehnitke dokumentacije stambenih objekata povrSine preko 1000 m2 i
objekata koji imaju &etiri i vise nadzemnih etaZa, potrebno je predhodno izraditi
Geotehnitki elaborat shodno Zakonu o geolodkim istrazivanjima ("SI. list RCG", br. 28/93,
27/94, 42/94, 26/07), kojm ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena,
odnosno geotehni&ki uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na
navedeni elaborat od Ministarstva Ekonomije.

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlicak, graficki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, graficki prilog Hidrotehnicka infrastruktura i
tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju€enje na hidrotehni¢ku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, graficki prilog Saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuije se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
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gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnin zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

_ Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske

komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i korigéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

_ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom korigéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (VGEOTEHNICK'IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju &etiri i viS§e nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu o geolokim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07), kojim ée se utvrditi geoloska i hidrogeolo$ka svojstva terena, odnosno geotehnicki
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od
Ministarstva Ekonomije.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele: UP 16, UP 17, UP 18 i UP 19, u zoni »Bx,

bloku 5

Povrsina urbanistitke parcele: Podaci su dati u tabeli koja se nlazi u prilogu

Horizontalni gabariti objekata turistickog
stanovanja se takode utvrduju u svakom
pojedinaénom slu€aju na osnovu kapaciteta
lokacije i zadatih pravila i pokazatelja, a jasno
su uslovljeni gradevinskom linijom i
koeficijentom zauzetosti urbanistiCke parcele.
Za lokacije veée od 600m?, maksimalni indeks
zauzetosti je 0,60. Indeks zauzetosti za

Minimalni i maksimalni indeks zauzetosti:

lokacije manje od 600m? je za 20% niZi.
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.|Gabariti  objekata i razviena  bruto
‘lgradevinska povrsina odredeni su
kumulativnom primjenom pravila (povrsina
lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i
pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika
stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do
odstupanja, mjerodavni pokazatelj je mdeks
izgradenosti. Za lokacije veée od 600m? za
zonu B indeks izgradenosti je 1,5. Indeks
|zgradenostl za lokacije manje od 600m? je za
20% nizi.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (min / max BGP):

Maksimalna spratnost objekata:

Vertikalni gabarit objekta je definisan
brojem etaza. Vertikalni gabarit je definisan i
za podzemne i za nadzemne etaZe. Etaze se
definisane nazivima koji proisti€u iz njihovih
poloZaja u objektu.

Vertikalni gabariti objekata turistiCkog
stanovanja se  utvrduju u  svakom
pojedinaénom  slu¢aju u skladu sa
kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih
pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana
spratnost objekata turistickog stanovanja je
Po+S+3 ili Po+P+3 za zonu B.

Maksimalna visinska kota objekta:

Za iskazivanje pokazatelja raCunaju se
gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povr§ine svih etaza objekta osim podruma.
Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska) i druge poplo¢ane povrsine, krovovi
ukopanih i poluukopanih garaZza koji nijesu
vi§i od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste
se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u
obracun pokazatelja.

Podrum je podzemna etaza C¢iji vertikalni
gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara vise od
1.00 m. Gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu
prelazati preko 80% povrSine urbanistiCke
parcele.

Suteren je podzemna etaza
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i predstavlja gabarit sa
tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj
strani kota poda suterena poklapa ili odstupa
od kote terena maksimalno za 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija je
maksimalna visina:
za garaZe i tehniCke prostorije do 3.0 m;
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za stambene prostore do 3.5 m;

za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a
ispod potkrovlja ili krova. Potkrovije je dio
zgrade ispod kosog krova koji se koristi u
skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a
&ija je najniZa svijetla visina na mjestu gdje se
gradevinska linijja potkrovija i spratova
poklapaju 120 cm.

Tavan je prostor ispod krova koji se
mozZe koristiti samo za odlaganje stvari.
Visinska regulacija definisana je
spratnod¢u objektata gdje je visina etaza
odredena prema  prethodno iznijetim
vrijednostima.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Parkiranje ili garaziranje putni¢kih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju
se, po pravilu, na parceli, odnosno lokacij,
izvan javnih povrSina, i realizuju istovremeno
sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno
lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba
ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
stanovanje 1 — 1,2 PM po 1 stambenoj
jedinici; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina
20-40 PM na 1000 m?, poslovanje — 10 PM
na 1000 m2.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristi¢ni ambijent podrucja, te
da istovremeno doprinosi stvaranju slike
uredenog turistickog mjesta.

Resenje gradevinskih struktura u

oblikovhom i likovnom pogledu mora da
odgovara klimatskim karakteristikama
podrucja.

U projektovanju objekata je moguce
koristiti savremene i tradicionalne materijale,
\vodeéi racuna o usaglasenosti likovnog izraza
i ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu,
preporucuju se savremeni materijali koji daju
moguénost za orginalna  arhitektonska
reSenja, a istovremeno su dobra zastitg
objekata.

Zavisno od arhitektonskog reSenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose,
malih nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.
Boje fasada uskladiti sa projektovanom
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formom i ambijentom, imajuci istovremeno u
vidu hromatski tretman okolinih struktura.
Za ograde, oluke, okove i sli¢ne
elemente koristiti nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Obavezno je racionalno planiranje potrosnje
energije, te stoga time i uslovijen izbor
rieSenja energetskih karakteristika objekta,
opreme i instalacija.

Na planu racionalizacije potro$nje energije
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i
kori§éenje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije. Osnovna mjera $tednje koju
ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne
izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Bara omoguéuju koris¢enje
sunteve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da
uStede znacajnu koli¢inu energije za
zagrijevanje vode.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21| inspekeiji i arhivi.
29 OBRABIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
Samostalni savjetnik I
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik I: Sekretar:
mr Ognjen Lekovi¢  Suzana Crnovr8anin
dipl.ing.arh. dipl.ing.arh.
potpis ovlasé¢enog sluzbenog lica
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Tehni&ki uslovi u skladu saposebnim
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12.
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14.

Prilog:  Spisak vaznijih standarda primjenjivih za elektronske komunikacione mreze

objekta

MEST EN 50173-1:2009 Informaciona tehnologija - Osnovni sistemi kabliranja - Dio 1: Opsti
zahtjevi / Information technology - Generic cabling systems - Part 1: General requirements

MEST EN 50173-2:2009 Informaciona tehnologija - Osnovni sistemi kabliranja - Dio 2:
Kancelarijski prostor / Information technology - Generic cabling systems - Part 2: Office
premises

MEST EN 50173-3:2009 Informaciona tehnologija - Osnovni sistemi kabliranja - Dio 3:
Industrijske prostorije / Information technology - Generic cabling systems - Part 3: Industrial
premises

MEST EN 50173-4:2009 Informaciona tehnologija - Osnovni sistemi kabliranja - Dio 4:
Stambeni prostori / Information technology - Generic cabling systems - Part 4: Homes

MEST EN 50173-5:2009 Informaciona tehnologija - Osnovni sistemi kabliranja - Dio 5: Centri
podataka / Information technology - Generic cabling systems - Part 5: Data centres

ISO/IEC 18010 Information technology — Pathways and spaces for cutomer premises cabling
ISO/IEC 11801 Generic cabling for customer premises
ISO/IEC 15018 Generic cabling for homes

MEST EN 50174-1:2009 Informaciona tehnologija - Instalacija kabliranja - Dio 1: Specifikacija i
obezbjedenje kvaliteta / Information technology - Cabling installation - Part 1: Specification and
quality assurance

MEST EN 50174-2:2009 Informaciona tehnologija - Instalacija kabliranja - Dio 2: Planiranje i
praksa instaliranja kablova u zgradama / Information technology - Cabling installation - Part 2:
Installation planning and practices inside buildings

MEST EN 50174-3:2009 Informaciona tehnologija - Instalacija kabliranja - Dio 3: Planiranje i
praksa instaliranja kablova izvan zgrada / Information technology - Cabling installation - Part
3: Installation planning and practices outside buildings

MEST EN 50117-2-3:2009 Koaksijalni kablovi - Dio 2-3: Specifikacija po sekcijama za kablove
koji se koriste u distribucionim kablovskim mrezama - Distribucioni i spojni kablovi za sisteme
koji rade u opsegu 5 MHz - 1 000 MHz / Coaxial cables - Part 2-3: Sectional specification for
cables used in cabled distribution networks - Distribution and trunk cables for systems
operating at 5 MHz - 1 000 MHz

MEST EN 50117-2-4:2009 Koaksijalni kablovi - Dio 2-4: Specifikacija po sekcijama za kablove
koji se koriste u distribucionim kablovskim mreZama - Unutrasnji priklju¢ni kablovi za sisteme
koji rade u opsegu 5 MHz - 3 000 MHz / Coaxial cables - Part 2-4: Sectional specification for
cables used in cabled distribution networks - Indoor drop cables for systems operating at 5
MHz - 3 000 MHz

MEST EN 50117-2-5:2009 Koaksijalni kablovi - Dio 2-5: Specifikacija po sekcijama za kablove
koji se koriste u distribucionim kablovskim mreZama - Spoljadnji priklju¢ni kablovi za sisteme
koji rade u opsegu 5 MHz - 3 000 MHz / Coaxial cables - Part 2-5: Sectional specification for

cables used in cabled distribution networks - Outdoor drop cables for systems operating at 5
MHz - 3 000 MHz
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16.

17.

18.

19:

20.

21,

22

23.

24.

26.

MEST EN 50290-2-1:2009 Komunikacioni kablovi - Dio 2-1: Opéta pravila za projektovanje i
izgradnju / Communication cables - Part 2-1: Common design rules and construction

MEST EN 50310:2009 Primjena izjednadavanja potencijala i uzemljenja u zgradama pomocu
opreme informacione tehnologije / Application of equipotential bonding and earthing in
buildings with information technology equipment

MEST EN 50346:2009/A2:2011 Informaciona tehnologija - Instalacija kabliranja - Ispitivanje
instaliranog kabliranja / Information technology - Cabling installation - Testing of installed
cabling

MEST EN 50441-1:2009 Kablovi za unutra$nje stambene telekomunikacione instalacije - Dio 1:
Neoklopljeni kablovi - Klasa 1/ Cables for indoor residential telecommunication installations -
Part 1: Unscreened cables - Grade 1

MEST EN 50441-2:2009 Kablovi za unutrasnje stambene telekomunikacione instalacije - Dio 2:
Oklopljeni kablovi - Klasa 2 / Cables for indoor residential telecommunication installations -
Part 2: Screened cables - Grade 2

MEST EN 50441-3:2009 Kablovi za unutrasnje stambene telekomunikacione instalacije - Dio 3:
Oklopljeni kablovi - Klasa 3 / Cables for indoor residential telecommunication installations -
Part 3: Screened cables - Grade 3

MEST EN 60603-7-3:2010 Konektori za elektronsku opremu - Dio 7-3: Detaljna speci